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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

Az Opalyi Kdzség 040/2 hrsz-u kiilterileti ingatlanokon az épittets (Kotasz Kft.) egy 12 istallds
baromfi brojler telepet kivan létesiteni. A belteriilettsl észak-keletre a 037 hrsz-u ut, a 041
hrsz-u ut, 049 hrsz-u telek, 052 hrsz-u ut altal hatarolt telektomb tertletrészt érintGen.

A brojler istallék higiéniai (technoldgiai) folyoséval 6sszekotve kerlilnek kialakitasra,
kapcsolédva a szocidlis-gazdasagi blokkhoz, valamint kialakitasra kerilnek még a telepen a
kapcsolddo kiszolgdld épitmények is.

Atnézeti helyszinrajz (1-es telep)
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Opalyi Kozség 07/3,4,5,6 hrsz-U kiilteriileti ingatlanokon az épittetd (Mercurius Commercial
Kft.) egy Uj baromfi tenyész telepet kivan létesiteni. A belteriilett6l dél-nyugatra a 091 hrsz-u
at, 010/3 hrsz-G ut, 017 hrsz-U at, valamint a 03/8 hrsz-U ut altal hatarolt telektomb
terlletrészt érintéen.

Az ingatlanon baromfi istallok és kiszolgald épiiletek- épitése tervezett. A telepen tervezett Uj
allattarté éplletek egymashoz technoldgiai-higiéniai 6sszek6té folyosdval kapcsolddnak.

Atnézeti helyszinrajz (2-es telep)
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1.2. A hatalyos teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok

A telepllés kozigazgatasi teriiletére a:
e 67/2004. (VI.22.) KT. szamU hatarozattal jovahagyott, Opdlyi Kozség
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos;
e 16/2004. (V. 22.) KT. szamu rendelettel jévahagyott, Opalyi Kézség Helyi Epitési
Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatalyos.

1.3. A dokumentacid jogszabalyi meghatdrozottsagai, a véleményezési eljaras tipusa

A mddositas eljarasrendjét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.
A 68.§- ra figyelemmel a telepiilésrendezési eszk6z modositasanak egyszeriisitett eljaras
szerint torténik, mivel:
- a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta
- a teleplilésszerkezetet meghatdrozd mdszakiinfrastruktira-féhalézat nem
valtozik,
- nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és
- nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet
megsziintetése,
az Uj épitési ovezet kialakitasa sordn.
A fenti el6irasban rogzitett feltételeknek jelen mddositas elemei megfelelnek, igy a
véleményezési eljaras egyszer(sitett eljarasként folytathato le.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Opalyi Kdzség az Eszak-Alféldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében,
Matészalkai jarasban helyezkedik el. Matészalkatél 4 km-re, a megyeszékhelytdl,
Nyiregyhdzatol 45 kilométerre. Legfontosabb kozuti megkozelitési utvonala a 4117-es ut, ezen
érhetd el Matészalka és Vasarosnamény feldl is. Vajaval a 4116-o0s Ut koti 6ssze.

Vonattal elérheté a Matészalka-Zahony vasutvonalon, a vonal Opdlyi megalléhelye a
belterllet nyugati szél kdzelében helyezkedik el, nem messze északra a 4116-os Ut vasuti
keresztez6désétdl.
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A tervezett fejlesztések kilterlileten az 1-es szamu terilet a belteriilett6l észak-keletre a 037
hrsz-u at, a 041 hrsz-u ut, 049 hrsz-u telek, 052 hrsz-U Ut, a 2-es szamu teriilet a beltertlettdl
dél-nyugatra a 091 hrsz-G Ut, 010/3 hrsz-G at, 017 hrsz-G Ut, valamint a 03/8 hrsz-u Gt altal
hatdrolt teriletre kerilt tervezésre.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu)




Opalyi Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti halozati kapcsolatokhoz
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A telepllés kozigazgatasi terlletére a 67/2004 (VI. 22.) KT. szamu hatarozattal jovahagyott,
Opalyi Kozség Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos.

2.2. Telepiilésszerkezeti terv

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett telephelyek helye vérés sraffozott jeléléssel)
r e 5 OLoso o gt 00 0 - LA~y = o

X 3 - ——
| 0 R XX XX XX NG 2 4 = ————
\ 5 : Aw Lot AR
| " 3 S o PN L
| o0 & \
| e s o, ®

' o77)
2% ”'I a
os1
m
0 sy X
;
X
O (O
o) OC (o)
5
‘g e m 0 0
¥ 3 % oo WY Gip \[13
£ 5
0% b & 2 ©
Eg. . & v o)
X e
R 0
5 e
05
OO
5
5
®
o0
o
o0
o
o
(ox
o -
5 -
: 3.
o > KO
oo T
O a w
S 7 1Il. Fordulé oo = =
>
g
s 7 5
Y / o
023 D & 7 o
5 [N L v RS
5 o Harmadik-dls 2
5 f : 7/ 2
E: 2 /
1Il. Fordulo - @
/
3 /
5 3 / S
g /
— /
/
" /
I1. Fordulo % /
3 /
AT T}
/
/
/
- v W3 /
» - \,
3\ w \
5 w 0
= ] | v
oloos A
| /
/
1%
!
b / s
% /
35 g Y . | /
s 2685 i i 7 /
3 % ) | | / /
% e At AR A S S S N ey A P e T G| S =i B b

(Forrds: Opdlyi Kézség Onkormdnyzata)




Opalyi Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A tervezett fejlesztések beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba tartozo teriileteket érint:

- gazdasagi erd6terilet (Eg)
- mezb6gazdasagi terileten belil — szanto (M3)

2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A teleplilés kozigazgatasi terliletére a 16/2004 (VI. 22.) KT. szamu rendelettel jovahagyott,
Opalyi Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatélyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv klvagata (a tervezett telephelyek helye vérés sraffozott jeléléssel)
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(Forrds: Opdlyi Kbzség Onkormanyzata)

A tervezett fejlesztések beépitésre nem szant épitési dvezetekbe tartozé tertiileteket érint:

- gazdasagi erdéterilet 6vezete (Eg/1.2)
- mezGgazdasagi terlleten belll — szanto 6vezete (Ma/1.1)

A hatélyos HESZ, 6vezetre vonatkozd elGirdsai:
»,21. Erdéteriiletek
21. § (1) Az erdé céljdra szolgdlo teriilet.
(2) Az eréteriiletek az erdd rendeltetése szerint:
a) E/ 3.1 Védelmi erdbsav,
b) E/ 1.2. Gazdasdgi erdd,
c) E/ 1.3 Ligetes, turisztikai erdd.
(3) Az erdéteriiletek beépithetSsége az OTEK 28. §. (3) és (4) bekezdés szerint.
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(4) Kivalo termdhelyi adottsdgu erdGteriilet 6vezetében beépitésre szdnt teriilet csak
kivételesen, egyéb lehetdség hidnydban teriiletrendezési hatdsdgi eljdrds alapjan jeldlhetd
ki. Barmilyen termdféld mads célu engedélyezésérdl jogerds ingatlaniigyi hatosdgi hatdrozat
szlikséges.

22. Mezbgazdasdgi teriiletek
22. § A mezbgazdasdgi teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozddik:
a) M/1 mezbgazdasdgi teriileten beliili szantd: beépités nem engedélyezhetd,
b) M/2 mezégazdasdgi teriileten beliili gyep, legel6: az 6vezetben éplilet nem épithetd, az
dllattartds épitményei kéziil csak karam és kerités, valamint fedett-nyitott szin épithetd, csak
természetes anyagokbdl,
c) M/3 mezbgazdasdgi teriileten beliil kert: beépités nem engedélyezhetd,
d) M/4 mez6gazdasdgi teriileten beliil gyiimélcsés: beépités nem engedélyezhetd,
e) M/5 mezbgazdasdgi tertiileten beliil mocsdr, morotva, vizdlldsos nddas: beépités nem
engedélyezhetd.”

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Ordkségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terlilettel nem érintett a terilet.
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kézvetleniil nem érintik az Orszdgos Okoldgiai
Halozat dvezetei.
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2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

Az 1-es szamu fejlesztési teriletet érinti az Orszdgos Erdészeti Adattdr szerinti erd6tertlet (
40/2a hrsz).
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedéstli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — tertiiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
tertilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A szomszédos Matészalka telepiiléssel k6z0s kdzigazgatasi hatartdl szamitott 250,0 méteres
korlatozott hasznalatu teriletek nem érinti a telep befogadasara tervezett ingatlant.
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(Forrds: sajat szerkesztés)

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatdsi terliletének érintettsége

A 07/3,4,5,6 hrsz-ekre tervezett telept6l délre Matészalka varos kozigazgatasi terllete
csatlakozik a telepiilés hatardhoz. Sem a tervezett teleppel érintett tervezési teriilet
szomszédsagaban, sem a telephez tartozé 300,0 méteres védelmi 6vezetben beépitésre szant
teriilet-felhasznalds nem talalhato.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijel6lést. Az érintett
ingatlan dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjdn —mezégazdasdgi dltaldnos teriilet-
felhaszndlds —a 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet képezi a modositds

alapjadt.
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Moddositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzdaciés | Kompenzacids
tervezett terilet- (ha) joghely kiiszobérték terilet
terllet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 040/2 mez&gazdasagi | 9,24 12.§(3) b) 15,64 -
szant 07/3-6 tertleten belil
terilet(ek) - szanté
gazdasagi erd6 | 3,27 12.§ (2)
kompenzaciés | 03/47-55 mezGgazdasagi | 17,48 OEA - 17,48
terilet(ek) terileten belil
- szantoé

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjan kell kijeldini:

a) a lakoteriilet épitési évezeteknek és a vegyes terlilet épitési vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant tertiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kézétt mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést kévetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdant teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijelbléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu uton valéo megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdiiszolgadltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézm(ipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijeldlt
uj lakoteriilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.
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(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos f6épitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt koévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A Zéldteriilet a fejlesztés soran nem csokken, tovabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitasra.
A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhatd. A telepiilés

Yaw’s

kézigazgatdsi teriiletén meglévé mezégazdasdgi iizemi teriilet nem taldlhato.

Mddositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitds Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terilet- (ha) érték terilet- érték
teriilet felhasznalas felhasznadlas
040/2 mez6gazdasagi 9,24 -34,19 mez6gazdasagi 12,51 +8,76
07/3-6 terlleten belll - Gzemi

szantd

gazdasagi erd6 3,27 -29,43
03/47-55 mezGgazdasagi 17,48 -64,68 gazdasagi erd6 17,48 +157,32

terlleten belll -

szantd

29,80 -128,30 29,80 +166,08
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2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének eqyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijel6Ini, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefliggé — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdagu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet biztositdsa torténik 1000 méteren
beliil az Orszdgos Erdé Adattdr nyilvdntartdsa szerint. Uj lakéteriilet kijel6lése nem térténik.
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3. BEAVATKOZASI PONTOK ISMERTETESE

Jelenlegi .
ez .. : . Jévahagyott .. A .. . .. . , . et itz
Mddositasra e ers teriilethasznalat, .. X Teriilet | Aktivitd | Tervezett teriilethasznalat, Teriilet Aktivitasi | Egyéb szabalyozasi mddositas,
- .. Rendezés célja és oka | . o terilethasznalat, . . - . L, . ,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), N ‘ (ha) si érték ovezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
. s ovezet, HESZ
beépités
Kilteriileten Kilonleges beépitésre szant | - agyaggodor - mez6gazdasagi teriileten 2,87 10,62 - kilonleges mez6gazdasagi lzemi | 6,14 4,30 -
1. belterilett6l észak- | mezégazdasagi Gzemi | - vizallasos terilet belll — szantoé (Ma) terilet (Ka)
keletre a 037 hrsz-u | terilet terlletének - gazdasagi erdGtertlet (Eg) 3,27 29,43

ut, a 041 hrsz-u ut, | kialakitasa.
049 hrsz-u telek, 052
hrsz-0 ut dltal kozre
zart tombben
helyezkedik el.

A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve:
meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald alkalmazkodas
szerint torténik a mddositds. A telepilésképi illeszkedés megvaldsul.

A szikséges minimum elve:

7

asal

valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.

A hagyomanyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve:

P

a telepliléstervezés elGsegiti a helyi gazdasag erdsitését figyelemmel a telektombon beldli kialakult allapotra.

A természeti rendszerek megdrzésének elve:
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.

&
&

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kévetelmények:
a modositds soran Uj beépitésre szant terilet alakul ki.

A barnamezds teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi terlileten belll barnamezés teriilet nincs kijelolve.

)
OB
O

h:%%o'«

Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési teriileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a mddositassal érintett tertileten ismert megkutatott
régészeti lel6hely nem talalhato.

Moo MOne)
0.0.0 0

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
a médositas soran kialakitott telepek elhelyezkedése és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életmin@séget negativan nem befolyasolja.

°
0 0 0 0 © 00000 000
007000 0 Y 0 0

o )
00 000000000 0O -|leo o © 00000000 o\ \_o
0 o

Akadalymentességre vonatkozé kovetelmények:

o o~o
() 0 o 0 0 0go 0 o o O 0. 0 0
000000000 0 0 0 0°0 0 6 0"0 0 0 50
000 0000 0 0 5
o

nem relevans.

7

A hazai ellatdsbiztonsag elve:
az élelmiszerellatds-lanc - a rendeltetés kialakitasaval bévil6 szintje — Gjabb elemmel tovabb erésodik.

Hatdlyos terv részlete! Médositott terv részlete!

Alapvet6 teleplilésrendezési kovetelmények és hat

A digitalizacié elve:
a modositds soran a nyilvanossag biztositott.

A szabdlyozo felelGsségének elve.

a modositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi .

s .. : . Jévahagyott .. . .. . .. . , . et itz
Mdédositasra e ers teriilethasznalat, .. X Teriilet | Aktivitd | Tervezett teriilethasznalat, Teriilet Aktivitasi | Egyéb szabalyozasi mddositas,
- .. Rendezés célja és oka | . o terilethasznalat, . . - . o, . ,

kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) si érték ovezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
L ., ovezet, HESZ
beépités
Kilterileten a | Kiilonleges beépitésre szant | - szanté (Sz4) - mez6gazdasagi teriileten 23,66 87,54 - kulonleges mez6gazdasagi lizemi | 6,37 4,46 -
belterulettdl dél- | mez6gazdasagi tzemi | - erdd (E2) belil — szantoé (M3a) terilet (Ku)
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Alapvet6 telepiilésrendezési kovetelmények és hatasai

A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve:
meglévo helyi és tajegységi szakmai tuddsbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez valé alkalmazkodas
szerint torténik a mdédositas. A teleplilésképi illeszkedés megvaldsul.

A szlikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.

A hagyomanyokon és a mai tuddson alapuld helybe illesztés elve:
a telepliléstervezés elGsegiti a helyi gazdasag erdsitését figyelemmel a telektombon beldli kialakult allapotra.

A természeti rendszerek megdrzésének elve:
természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények:
a modositas sordn Uj beépitésre szant tertlet alakul ki.

A barnamezds teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi teriileten belll barnamezds teriilet nincs kijel6lve.

Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési teriileten bellil épitett 6rokség nem talalhatd, a modositdssal érintett tertileten ismert megkutatott
régészeti lel6hely nem talalhato.

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
a modositas soran kialakitott telepek elhelyezkedése és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életminGséget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozo kdvetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
az élelmiszerellatas-lanc - a rendeltetés kialakitasaval b6évils szintje — Ujabb elemmel tovabb erésodik.

A digitalizacio elve:
a modositds soran a nyilvanossag biztositott.

A szabdlyozo felelGsségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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4. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK
4.1 Hatarozat tervezet

Opalyi Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
weef2026. (eceven vene ) KT. szamu hatarozata
a 67/2004. (VI1.22.) Kt. szamu hatarozattal elfogadott
Opalyi Kdzség teleplilésszerkezeti tervének és leirdsanak médositasardl

A Képvisel6 testilet

a Polgdrmester el6terjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2026. ...cccceeeneene napjaval médositja Opalyi Kozség teleplilésszerkezeti tervének és leirdsanak
elfogadasardl sz6l6 67/2004. (VI.22.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervét:

a) Kilterileten belterilettsl észak-keletre a 037 hrsz-u at, a 041 hrsz-U ut, 049 hrsz-u telek,
052 hrsz-U Ut altal hatarolt terileten teriletet érintGen,

b) Kllterlileten a belteriilettél dél-nyugatra a 091 hrsz-u at, 010/3 hrsz-u ut, 017 hrsz-u ut,
valamint a 03/8 hrsz-U Ut altal hatarolt terlleten teriiletet érintGen,

jelen hatarozat 1. szamui melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben altaldanos mezdgazdasagi teriilet, valamint gazdasagi
erdoteriilet, modosul kilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lUzemi és gazdasagi
erdéteriilet teriilet-felhasznalasra.

1. szému melléklet: T-2 rajzszamu, T-17/2025 munkaszamu tervlap

2. szamu melléklet: Telepulésszerkezeti terv mddositasanak leirasa

A hatdrozat elfogadasa mindgsitett tobbséget igényel.

Opalyi, 2026 ................. ho ....nap
Dr. Balint Albert Dr. Zolcsak Dora
polgdrmester jegyz6
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1.szamu melléklet a ....... /2026. (.....ucevn.... ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz
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2. melléklet a ....../2026. (..........) 6nkormdnyzati hatdrozathoz
A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)

A Leiras kiegészul a lll/A ,Teriiletfelhasznalast érint6 beavatkozasok” fejezet elGirasaival:
JI/A fejezet
Opdlyi igazgatdsi teriiletén a koévetkezS teriilet-felhaszndldsi vdltozdsokat jeléltik a
Teleplilésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban az aldbbiak szerint:
- Mezbgazdasdgi teriileten beliil — szdntd teriiletbdl kiilénleges beépitésre szant lizemi
teriilet kialakitdsa (040/2 hrsz-u és a 07/3-6 hrsz-u telkek)
Terlilet mérete: 9,24 ha
- Gazdasdgi erdé tertiletbdl kiilonleges beépitésre szant lizemi teriilet kialakitdsa (040/2
hrsz-u telek)
Terlilet mérete: 3,27 ha
- Mezbgazdasdgi teriileten beliil — szantd teriiletbél gazdasdgi erdéteriilet kialakitdsa
(03/47-55 hrsz-u telkek)
Teriilet mérete: 17,48 ha”

A Leiras kiegészul a 111/B ,, Telepiilésszerkezeti tervlap megallapitasa” fejezettel:

,111/B fejezet
Teleplilésszerkezeti tervlap megdllapitdsa
A T-1/ms jelii igazgatdsi teriiletre késziilt Telepiilésszerkezeti tervet a T-17/2025 munkaszamu
T-2 jelii telepiilésszerkezeti terv fedvényterv tervezési teriilettel feliilirja, melyet az 1. melléklet
tartalmaz.”
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Jelen dokumentdcidhoz készitett kornyezeti vizsgalati dokumentacidk a
terlletre vonatkozéan a munkarészeket (tajrendezés) részletesen
kidolgoztak. Terjedelmiik miatt jelen dokumentacidéhoz 06nallo
dokumentumként keriilnek csatoldsra.

Jelen dokumentaciéhoz készitett kdrnyezeti vizsgdlati dokumentaciok a
terlletre vonatkozéan a munkarészeket (kornyezetvédelem) részletesen
kidolgoztdk. Terjedelmik miatt jelen dokumentacidhoz 6nalld
dokumentumként keriilnek csatolasra.

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem valtoztatja (mddositja
vagy egésziti ki) meg telepilés infrastrukturahaldzatanak telepulési szintd
elemeit, igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriletet (szerkezeti,
strukturdlis valtozasokat, Uj kapacitasi igényeket nem idézve el§ a
jelenlegi haldzatban), igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben
nem vdltoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kertilt.

1. Tajrendezési munkarész
) Koérnyezetalakitasi
) munkarész
3. Kozlekedési munkarész
4, Kézmivek
5. Hirkozlési munkarész
6. MTrT
7 Bioldgiai aktivitasi érték

A moddositds keretén belll létrejové teriilet-felhasznaldsi valtozasra
vonatkozod aktivitas érték szamitas kidolgozasra kertilt.
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5.1. A telepiilésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Opalyi Kézség Onkormanyzata képvisels-
testuletének 22/2017. (X11.29.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés 1. szamu mellékletében lehatarolt egyéb teleptilésrészekre
vonatkozdan kellene tartalmaznia. A rendelet kozvetlenil ilyen teriletre el6irdast nem tesz,
kizardlag csak ,, Az egyes sajatos épitmények, mtargyak elhelyezése” targykdrben fogalmaz
meg gazdasagi teriiletfelhasznaldsok cimszé alatt.

17. A beépitésre nem szant telepliléskép szempontjabdl meghatdrozo teriiletekbe ékeléd6
dllattarto-, lizemi-. mezégazdasdgi lizemi, kiilbnleges, valamint tanya teriiletekre vonatkozo
kiilén szabdlyozdsok

21.5(1)

(2) Az ujonnan kialakitdsra keriil6 termeld, tdrolo és dllattarto éplileteket hosszukdsan
nyujtott témeggel, magastetds kialakitdssal kell kialakitani. Ett6l valo eltérés csak
technologidval igazolt mddon és esetben térténhet.

(3) Az ipari funkcidju épliiletek esetén az egyszert ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialakitdsu egyedi
szerkezet is épithetd.

(4) Szocidlis és iroda épliletek modern épitészeti anyag és témegkialakitdssal is épithetbk. A
tulsagosan térdelt és manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

(5) A telepeken a szélvédelem és a tdji latvanyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fdsitds
sziikséges.

22. § (1) Tajképet zavard épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezheték el azok az
épitmények, melyek a tdj jellegéhez nem igazodo karakterdek.

(2) Az épliletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek az élénk szinek, az okkersdrga, a lila, a kék szinezések.

(3) Az épiiletek tetéfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet zavard fényhatdst okozo
tiikr6z6d6 feliilettel. Csak matt szinezés, matt feliilet alkalmazhato.

(4) Epiileteken ujonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kézteriiletrél is Idthatd
kiltéri egysége az éplilet homlokzatdval Gsszhangban kialakitott takards nélkil nem
helyezheté el.”
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1. melléklet a 22/2017. (XIl. 29.) bnkormdnyzati rendelethez

TelepUlés belterilet

Kilteriilet és egyéb terilet - Teleplilésképi szempontbdl
egyéb terulet
(kivéve az orszagos jogszabalyok altal védett teruletek)
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5.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

(1. és 2. beavatkozdsi pontra vonatkozdan)

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

A tervezett terllet a délrdl Opalyi/Matészalka
kozigazgatasi hatarhoz cca. 260 méterre helyezkedik el.

(2) Ha az uj beépitésre szant terlilet kijelélése
z6ldteriilet vagy erddéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
Zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi
tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkézeli teriiletek.

Az Uj Dbeépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre kerlilt 3,27 ha gazdasagi erdéterilet (Eg).
Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllet kilonleges
mezGgazdasagi lizemi terilet (Ka).

A mddositds soran:

- +3,27 ha uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbél;

-+17,48 ha Uj erdéteriilet jon létre a teriilett6l szamitott
1000,0 méteren beliil, de nem csatlakozva kézvetlenil
ahhoz

Az Uj beépitésre szant terilet méretére vetitett 125%-o0s
erdéteriilet kompenzacio kiiszobértéke: 4,09 ha

A 17,48 ha teriilet meghaladja a kompenzacids
kiiszobértéket (4,09+11,55) ezért a feltétel teljesiil.

(3) A zéldteriileten és az erdétertileten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezégazdasdgi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szdnt terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejiileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepliilésrendezési
terv Zzébldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi
terlilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkézeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

Az Uj beépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre kerllt 3,27 ha gazdasagi erdéteriilet,
valamint 9,24 ha mez6gazdasagi terileten belll — szanto.
Csere teriilet kompenzacidként nem kerilt
felhaszndldsra.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
uj beépitésre szdnt teriilet  kijel6lésével
egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfelel6 kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdGteriiletet is egyidejiileg kijeldélnek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet évezet kijelGlése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre kerilt 9,24 ha mez6gazdasagi terileten
belll — szanté terilet (M3)

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllet kilonleges
mezdgazdasagi lizemi terilet (Ka).

A mddositds soran:

- +9,24 ha uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbél;

-+17,48 ha uj erdéteriilet jon létre a teriilett6l szamitott
1000,0 méteren beliil, de nem csatlakozva kézvetlenil
ahhoz

Az Uj beépitésre szant teriilet méretére vetitett 125%-o0s
erdéteriileti kompenzacid kiiszobértéke: 11,55 ha

A 17,48 ha teriilet meghaladja a kompenzacids
kiiszobértéket (11,55+4,09 ha) ezért a feltétel teljesiil.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szant teriilettel egyidejiileg kijeldlésre kerild
zéldteriiletnek a  telepiilési  6nkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a teleplilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képviseld-testiiletének
teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal,

A kompenzacié nem zéldterilettel, hanem erdéterilettel
torténik, ezért a feltétel nem relevans.
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hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a
teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba Iépnie.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi

teriilet kivételével — nem minGsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A moddositassal érintett terlilet nem esik a borsz6l6

termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kiilénleges  mezégazdasdgi  lzemi  teriilet
kivételével — nem minGsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A modositassal érintett terllet nem esik az Orszagos
Gylmolcs Terméhely Kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.
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5.3 Kérnyezetvédelmi alatamaszté munkarész

A munkarész, az 1. beavatkozasi pontra vonatkozéan elkészilt, melyet terjedelmik miatt
kilén dokumentumban keriilt csatolasra.

32



Opalyi Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

5.4. Jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelés

2023. évi C. tv:
3.§ (2) Az (4.—15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepliléstervek készitése, mddositasa
soran figyelembe kell venni:

A telepiilésrendezésben érvényesitendé épitészeti alapelvek és a megfelelés igazoldasa

Epitészeti alapelvek

a megfelelés igazoldsa

a polgari j6 izlés és az épitészeti minGség elve,

meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra
épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodas szerint torténik a moddositds. A
telepiilésképi illeszkedés megvaldsul.

a szlikséges minimum elve,

valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt
a dokumentacid.

a hagyomanyokon és a mai tudason alapulé helybe
illesztés elve,

a telepliléstervezés el6segiti a helyi gazdasag
erdsitését figyelemmel a telektombon beldli kialakult
allapotra.

a természeti rendszerek megérzésének elve,

természeti kornyezetet és annak elért védettségi
szintje nem valtozik

Uj beépitésre szant terlletekre  vonatkozd

kovetelmények

a modositas soran Uj beépitésre szant terilet alakul
ki.

a barnamez6s teriletek elsédlegességének elve,

a kozigazgatasi terileten beliil barnamezds terilet
nincs kijelolve.

az épitészeti Orokség megovasanak és méltd

hasznositasanak elve,

a tervezési terileten belll épitett 6rokség nem
talalhatd, a modositassal érintett tertileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely nem talalhaté.

az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve,

a moédositds sordn kialakitott telepek elhelyezkedése
és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életmin@séget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozé kévetelmények

nem relevans

a hazai ellatasbiztonsag elve,

az élelmiszerellatas-lanc - a rendeltetés kialakitasaval
b6vilé szintje — Ujabb elemmel tovabb erdsodik.

a digitalizacio elve,

a mddositds sordn a nyilvdnossag elektronikus
feliileteken keresztil is biztositott

a szabdlyozé felel6sségének elve.

a moédositas miatt kdrtalanitdsi kotelezettség nem

keletkezeik.

74. §
a telepiiléstervek készitése, médositdsa sordn alkalmazandé alapveté telepiilésrendezési
kévetelmények:

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életminGségének és a telepilés
versenyképességének javitasa érdekében

- a fenntarthato fejl6dést szolgald telepilésszerkezet és a jo minGségl kornyezet kialakitasa,
- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepiilési érdek, valamint a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.

33



Opalyi Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A teleplilésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb OsszetevGiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
teleplléstervezési szempontokat a Méptv. 74.8. (2) bekezdés részletezi.

A 74.§ (2) kovetelmények Modositdas | Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozo
érintett- kovetelmények teljesiilése
sége

(2) A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos

jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeire, A modositds nem befolydsolja ezen pont

kiilénés tekintettel a csalddok, a fiatalok, az tovabbi elemeit.

idések, a  fogyatékossaggal él6  és

akaddlymentesitési igénnyel él6 személyek 0

sziikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport, a

szabadidé és az idiilés, valamint a civil

szervezetek, valldsi kézésségek miikédési

feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, A moédositds nem befolydsolja ezen pont

kulturdlis  érokségiik  sokféleségének és 0 elemeit.

gazdagsdgdanak megdrzésére,

c) a térténeti vagy teleplilésképi jelent6ségii A moddositas révén nem keril veszélyeztetett

épitészeti 6rokség és telepiilésrész védelmére, helyzetbe a megérzésre érdemes torténeti

megdrzésére és mélto hasznositdsdra, vagy telepliilésképi jelent&ségli telepiilésrész

1 és az épitészeti és régészeti orokség védelme

tovdbbra is biztositott. A mddositas nem
befolydsolja ezen pont elemeit.

d) a népesség megélhetését biztosito A moddositassal Uj munkahelyek johetnek

gazdasdgi  érdekekre, a  munkahelyek létre.

megdrzésének és uj munkahelyek 1

teremtésének érdekére, valamint az

infrastrukturdlis erdforrdsok optimadlis

kihaszndlasdra,

e) a mezb- és erdbégazdasdg, a bdnydszat, a A mddositasnak ezen elemekre nincs

kézlekedés, a hirkézlés és a koziizemi elldtas hatassal.

teriileti igényére, és az energiaelldtds, a 0

vizellatds és szennyvizkezelés, valamint a

hulladékkezelés biztositdsdra,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a A médositasnak a kdzvetlen kérnyezetre és a

tdjvédelem  szempontjaira, valamint a mikroklimatikus viszonyokra van hatdsa. A

termdéfélddel, a felszini és felszin alatti vizekkel 1 minimalis zoldfellletek és a hatdrold

valé takarékos gazddlkoddsra, erdéteriiletek biztositasdval a tajvédelem és
a felszini vizekkel valo takarékos gazdalkodas
is megvaldsulhat.

g) a szakszerli csapadékviz-gazddlkoddsra — A mddositas ezen érdekeket értékeli, a HESZ

amely elényben részesiti a csapadékviz eleve tartalmaz csapadékviz Osszegydijtési

dsszegylijtését és helyben tartdsat, zéldfeliileti 0 elGirast, mely a beruhazdas megvaldsitasa

kezelését az adottsdgok és a lehetdségek soran érvényesiteni kell.

figyelembevételével — és a vizkdrelhdritds

teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a A maodositds a honvédelem, a

katasztréfavédelem érdekeire. 0 nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem
érdekeit, nem befolyasolja.

Jelmagyardzat:

0: nincs kévetelmény, a modositds ezzel dsszefiiggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithato. Az érintettség miatt teleplilésrendezési intézkedés nem

sziikséges.
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6. SZABALYOZASI MODOSITASOK
6.1. A szabalyozas kialakitasa

A tervezett fejlesztés 1 db 12 istallés baromfi brojler telepet 40/2 hrsz-u ingatlanbdl, valamint
egy Uj baromfi tenyész telepet (07/3-6 hrsz-G ingatlanbdl, illetve ezek kiszolgald
infrastrukturdja tervezett kialakitani kilterileti terlleten. Az orszagos Okoldgiai haldzati
terllettel kozvetlenlil nem hatdros a kialakitando terlletek melyek jelenleg gazdasagi erdd és
mez8&gazdasagi altalanos terilet-felhaszndldsi/ovezeti besorolas. Kozvetlenil a teriletrészek
nem dllnak természetvédelmi besorolas alatt. A 40/2 hrsz-U fejlesztési teriletet érinti az
Orszagos Erd8 Adattar szerinti erdd. A tervezési terileten beliil Orszagos Erd6 Adattar szerinti
erdé6teriletek vannak, melyek szintén modositdsra kerililnek az ahhoz kot6d6 kévetelmény
alapjan.
A szabdlyozds modositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriiletfelhaszndlds és Ovezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozo, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsaval a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

Az Ovezet / épitési dvezet mddositasanak feltételeit tobb, egymasra épllé torvényi, és egyéb
Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésének feltételeit tobb, egymasra éplld torvényi, és egyéb
jogszabadlyok rogzitik. Az lizemi teriilet kijel6lésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirdsok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepliléshatartol
mért tdvolsdg, ...stb.) teljesithetbek, a kivalasztott ingatlanokon belil kialakitasra tervezett
,kilonleges mezGgazdasagi lizemi terlilet”-ek kijelolésével:

- a tervezett Uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a szomszédos telepiilés,

Matészalka varos kézigazgatdsi hatdrdtol szamitott 250,0 méteres sdvot;

- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek hatdrdtol mért 1000 méteren beliil kertiil
kialakitdsra a kompenzdcioként régzitett erdd teriiletek, ésszhangban az Orszdgos
Erdé Adattdr nyilvantartdsdval;

- a telephelyek megkézelitését biztosito utak szélesitésére nincs sziikség;

- az északi (040/2 hrsz-on) telep rendeltetés szerli miikédéséhez tartozo védelmi 6vezet
csak a teleplilés kbézigazgatdsi teriiletét érinti;

- a déli (07/3-6 hrsz-on) telep védelmi évezete Mdtészalka kézigazgatdsi tertiletére kis
mértékben dtlog;

- a védelmi Ovezetek beépitésre szdnt teriiletet nem érintenek, igy az elsédleges
rendeltetéseket korldatozo kévetkezmény nem alakul ki;

- a telepiilés kézigazgatdasi teriiletén beliil mezégazdasdgi lizemi terlilet épitési Gvezete
még nincs kialakitva, igy jelen mddositds sordn kertilnek kialakitdsra az arra vonatkozo
egyedi elGirdsok és meghatdrozdsra a normativ értékek.

A tervezet épitési ovezet rendeleti elGirdsara tett javaslat a kovetkezé:

.....

létestil6 mezégazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasdgi termékek
feldolgozdsa, taroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitoeszkézok javitdsa folyik,
nagyiizemi dllattartds vagy mezégazdasdgi illetve mezbgazdasdgi termeléshez
szorosan kapcsolodo gazdasdgi tevékenység befogaddsadra alkalmas.
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(2) Az épitési évezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasdgi tevékenységi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, ha
az adott létesitmény védelmi 6vezetének kijellésére — végzett tevékenységbdl adodo,
engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdro szigetelt
tdroléokban, miitdrgyakban lehet.

(4) Az épitési bvezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattarto épiileteket
minden esetben vizzdro szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas
épitmények, tarolok nem helyezhetéek el kbzelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok,
csatorndk, vizelvezetd drkok partjatal.

(5) A Kii jelli épitési 6vezettél mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0 méteres
véddtdvolsdg hatdrvonaldn beliil lakdépitményt elhelyezni nem lehet.”

(6) Az épitési évezetben szabadondllé beépitési moéd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a
legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutatd 40 % lehet. A
technolégidhoz tartozd toronyszerli miitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga
legfeljebb 20,0 méter lehet.”

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat meglévé elSirasainak médositasara tett javaslat:

22. Mezbgazdasdgi teriiletek
22. § A mezbgazdasdgi terliletek sajdtos haszndlatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozddik:
a) MA Md/1.1 mezbgazdasdgi teriileten beliili szantd: beépités nem engedélyezhetd,

b) M/2 mezbgazdasdgi teriileten beliili gyep, legelé: az évezetben éplilet nem épithetd, az
dllattartds épitményei kéziil csak kardm és kerités, valamint fedett-nyitott szin épithetd, csak
természetes anyagokbdl,

¢) M/3 mezbgazdasdgi teriileten beliil kert: beépités nem engedélyezhetd,

d) M/4 mez6gazdasdgi teriileten beliil gyiimélcsés: beépités nem engedélyezhetd,

e) M/5 mezbgazdasdgi teriileten beliil mocsdr, morotva, vizdlldsos nddas: beépités nem
engedélyezhetd.”
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6.2. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.8 Opalyi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilés igazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél szélé
16/2004. (V. 22) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése

s

kiegésziil az c) pont elGirasaival:

1. § (1) E rendelet hatalya Opalyi igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo terileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a mdtdrgyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerdsiteni, bdéviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni, csak az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szélé 1997. évi. LXXVIII.
tv. (a tovabbiakban Etv.), tovabba az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz6l6 253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) elGirasai, valamint a:

a) T-2/m3 és T-3/m3 rajzszamu kilterileti és belterileti szabalyozasi tervei (2. melléklet és 3.
melléklet),

b) T-11D/2023 t6érzsszamu S-1 jelli szabalyozasi fedvényterve (4. melléklet)

c) T-17/2025 munkaszamu S-2 jelli Szabalyozasi — Fedvényterve (5. melléklet)

és jelen Helyi Epitési Szabalyzat el6irasainak egylttes figyelembevételével szabad.

s

2. §. A Rendelet kiegésziil a 16/A § elGirasaival:

,16/A § Kiilonleges mez6gazdasagi izemi terilet
mezG6gazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa,
tdrolasa, a mezG6gazdasagi gépek és szallitdeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy
mezbgazdasagi illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddd gazdasagi
tevékenység befogadasara alkalmas.
(2) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil
a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgald lakasok, ha az adott |étesitmény
védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl adddod, engedélyezett biztonsagi
tavolsag - nem kerul sor, illetve ha azon kivil esik.
(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tarolékban,
m(targyakban lehet.
esetben vizzaro szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, taroldk
nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6
arkok partjatol.
(5) A Ki jelG épitési ovezett6l mért, a szabalyozasi terveken abrazolt, 300,0 méteres
véddtavolsag hatarvonalan beliil lakdépitményt elhelyezni nem lehet.”
(6) Az épitési dvezetben szabadonallé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutatd 40 % lehet. A technoldgiahoz tartozé
toronyszerd mitargyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb 20,0 méter lehet.”
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3.§ A Rendelet 22.§ a) pontja helyébe a kévetkezé 1ép:

,22. Mez6gazdasagi teriletek
22. § A mez6gazdasagi terliletek sajatos haszndlatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozédik:
a) M/ Ma/1.1 mez6gazdasagi teriileten beliili szantd: beépités nem engedélyezhetd,
b) M/2 mez6gazdasagi terileten bellli gyep, legel6: az 6vezetben éplilet nem épithetd, az
allattartas épitményei kozil csak karam és kerités, valamint fedett-nyitott szin épithetd, csak
természetes anyagokbdl,
c) M/3 mez6gazdasagi teruleten belll kert: beépités nem engedélyezhetd,
d) M/4 mez6gazdasagi terlleten bellil gyimolcsos: beépités nem engedélyezhetd,
e) M/5 mez6gazdasagi tertileten beltl mocsar, morotva, vizéllasos nadas: beépités nem
engedélyezhetd.”
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6.3. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

OPALYI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
veee/2026. (.euen.. ) 6nkormanyzati rendelete

Opalyi Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 16/2004 (V.22.) 6nkormanyzati rendelet
mddositasarol

[1] Opalyi Kozség Onkormanyzata Képviselb-testiilete, - kiilteriileten belteriilettsl észak-
keletre a 037 hrsz-u ut, a 041 hrsz-u ut, 049 hrsz-u telek, 052 hrsz-u at altal hatdrolt tertleten
belil kllénleges beépitésre szant mez6gazdasagi Uzemi terilet teriiletének kialakitasa
érdekében;
[2] kilteruleten a belterilettdl dél-nyugatra a 091 hrsz-u ut, 010/3 hrsz-u at, 017 hrsz-u at,
valamint a 03/8 hrsz-G at altal hatarolt terlleten belll kulonleges beépitésre szant
mez6gazdasagi Uzemi terllet terlletének és kompenzacios terllet biztositdsa az Orszagos
Erd6 Adattar nyilvantartasa szerint;
[3] a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdél sz616 419/2021. (VIIL15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi, vizligyi és kozlekedési hataskorében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

Nemzeti foldigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel&s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljard - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizligyi F6igazgatodsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Vizligyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr f6kapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepllések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Opalyi Kézség a a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel 0sszefliggl partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6lé 13/2017 (VII1.25.)
Onkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények
alapjan a kovetkez6ket rendeli el:
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1.§ Opalyi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilés igazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél szélé
16/2004. (V. 22) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése
kiegésziil az c) pont elGirasaival:
,C) T-17/2025 munkaszamu S-2 jelli Szabdlyozdsi — Fedvényterve (5. melléklet)”
2. §. A Rendelet kiegésziil a 16/A § elGirasaival:

,16/A § Kiilonleges mezbgazdasdgi lizemi teriilet
mezbgazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasdgi termékek feldolgozdsa,
tdroldsa, a mez6gazdasdgi gépek és szdllitoeszk6zdk javitdsa folyik, nagyiizemi dllattartds
vagy mezbégazdasdgi illetve mezbégazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolddd gazdasdgi
tevékenység befogaddsdra alkalmas.
(2) Az épitési bvezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten belliil
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok, ha az adott létesitmény
védelmi Ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl adodd, engedélyezett biztonsdgi
tdvolsdg - nem kertil sor, illetve ha azon kiviil esik.
(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaro szigetelt tdrolokban,
mdtdargyakban lehet.
esetben vizzdro szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdroldsdra alkalmas épitmények, tarolok
nem helyezhetéGek el kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd darkok
partjatol.
(5) A Kii jelli épitési ovezettél mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0 méteres
véddtdavolsdag hatdrvonaladn beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.”
(6) Az épitési évezetben szabadondlld beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a legnagyobb
beépitettséqg 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 40 % lehet. A technoldgidhoz tartozo
toronyszerli miitargyak megengedett legnagyobb magassdga legfeljebb 20,0 méter lehet.”

3.§ A Rendelet 22.§ a) pontja helyébe a kévetkezé 1ép:
,0) Md/1.1 mez6gazdasdgi teriileten beliili szanto: beépités nem engedélyezhetd,”

4.8 A Rendelet kiegésziil a 5. melléklettel, mely jelen rendelet 1. mellékletét képezi.

5.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ... napjan lép hatalyba, s a hatdlybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

Dr. Balint Albert Dr. Zolcsak Déra
polgarmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2026. ................. ho ......... napjan kertlt kihirdetésre.

Dr. Zolcsak Dora
jegyz6
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1. melléklet a ....../2026. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez
5. melléklet a 16/2004. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez
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7. NYILATKOZATOK

7.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

7.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositasok soran a bioldgiai aktivitas érték valtozas egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2025. december ho 15. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA ES A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK KOZOTTI KAPCSOLAT BEMUTATASARA

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

- atelepilési nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),

o aterilletfejlesztésrdl sz616 2023. évi ClI. torvény (Tftv),

o aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl sz616 9/2019/(VI.14.) MvM rendelet.
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepllési onkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:
o varmegyei teriletrendezési tervrdl sz6lé 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség Médositas utin
MTIT szerinti Hatadlyos terv . . . . S
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten 2 terule’t n agY-saga @ Valtozds mértéke
tervezési teriileten
Kozigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten
ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 51,40 29,54 57,47 45,43 88,38 +15,89 +30,91
2. MezG6gazdasagi térség érinti érinti 95,17 10,89 11,44 1,75 1,84 -9,14 -9,60
3. Sajatos terulet-felhasznalasu térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
4. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. Telepiilési térség érinti nem érinti - - - - - - )
6. Ai‘zlors%égo's mUszaki infrlasltrukfcura-hélézatok es a mUszaki infrastruktura egyedi érinti nem &rinti 0 0 0 0 0 0 0
épitményeinek elhelyezésével igénybe vett teriletek
Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
9. Okolégiai halozat puffer teriiletének évezete nem érinti nem érinti - - - - - - _
10. Kivalé terméhelyi adottsagu szantotertiletek vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. 16 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. Erd6k 6vezete érinti érinti 45,57 29,54 64,82 45,43 99,69 +15,89 +34,87
13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. Téajképvédelmi teriilet dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. VizminGség-védelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
17. Nagy vizi meder vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
18. | VTT-tarozdk dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete érinti érinti - - - - - } .
20. Asvanyi nyersanyagvagyon évezete* érinti érinti - - - - - - -
21. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
22. Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. | Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyiittmiikodések dvezete érinti érinti - - - - ) - .
25. Hataron atnyuld egylittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - , .
26. | Gylimdlcstermesztés térségi jelentdségli dvezete érinti érinti - - - - - } -
27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - - -
28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - . ]

*A hatalyos telepulésrendezési eszk6zokben az dsvanyi nyersanyag vagyon ovezete mar lehatérolasra kerilt
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet évezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 51,40 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 29,54 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +15,89 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 45,43 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 0 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A teleplilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepld erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal &sszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
tertiletén javasolt kijel6Ini.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6 erdd teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében a
maddositas soran uj erdéteriilet kijelolésre nem keriilt. Az Orszagos Erdé Adattarban
szereplé egyes erdd teriiletek az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetében
helyezkednek el.

2. Mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

terlilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhato;

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoériak teriletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mez6égazdasdgi
teriilet telepliilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni,
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakotertilet és vegyes terdilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgadld

a fennmarado rész

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 95,17 ha
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 10,89 ha
a tervezett mddositdssal a mez6gazdasagi terllet

.. . R ) -9,60 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett mdédositas utan a mez6gazdasagi terilet (B) 1,75 ha

x 0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakodteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriilet-felhasznaldsi egységen tul mas

teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijel6lésre.
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12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdél és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évé erdék
bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 45,57 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a teriilet 29,54 ha
a tfervezgtt mc.o'd05|taslsa| a terilet +34,87 ha
csokkenése/ndvekedése

a tervezett modositas utan a terilet (B) 45,43 ha

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erd6k dvezetében kiilfejtéses mivelési bdanyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT. 32 § (1) bekezdés: A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a
telepliilésrendezési eszkbzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a koévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

OTrT. 32 § (2) bekezdés: Az dvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a
telepliilésrendezési eszkbz6kben

a)a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi
kategdriaban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kiilbnleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni;

b)a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék 6vezete dltal is
érintett.

a kévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kévetelmény:

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lésének mddositdsa csak a
honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdaruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem kerilt felhasznalasra.
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23. Térszervez varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.§ (1) e: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezGek lehetnek:

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan videéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott vdrmegyei dvezethez
kapcsolddo térségi szerep érvényesiilését.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositasi eljaras soran telepiilésfejlesztési koncepcié nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-at, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 384,89 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 36,48 ha
Uj fejlesztési teriletek (C): 12,51 ha

a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant (384,89 ha) teriiletének 20%-at (76,98 ha) a beépitettlen fejlesztési

teriiletek (36,48 ha) nem haladjak meg (9,48 %).

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idbébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

teleplilési térség terilete (A): 352,57 ha

a kovetelmény teljesitése:

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 36,48 ha

a telepiilési térség (352,57

ha) teriiletének 20%-at (57,82 ha) a beépitettlen fejlesztési teriiletek (36,48 ha) nem
haladjak meg (10,35 %).

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

K6z206s tervezés nem torténik az eszkozok készitése soran.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségii beruhdzdsok
megvaldsitasdnak gyorsitdsardl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzék készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zartkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlini a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévé belteriilethatdrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kdzlekedési eszk6z megadlldhelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és iidiiléteriilet kijelolését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kéreét.

a kovetelmény teljesitése:

s s

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek meglévé infrastrukturadlis elem, kiépitett kozut
mellett jon létre.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett fejlesztés a védelmi ovezet, a lakoteriiletektdl tartandé minél nagyobb
tavolsag, illetve az egyes allattartd telepek kézotti allategészségiigyi védelmi zonak
miatt, ilyen telkeken vagy telekcsoportokon — vizsgdlatukat kovetéen — nem
helyezhetd el, arra nem alkalmasak.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zahony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepliilésrendezési kbvetelményektél eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzdkben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepliléskdzpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.

24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségqi fejlesztését, kiilondsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

c) az dtszdllasi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),
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d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és
e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény
teljesitése:

Az urbanizacioés tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gylimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

. . ., A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
a kovetelmény teljesitése: e .
kovetelmény rendszere.
9/2023 (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a

kovetelmény:

gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal é6sszhangban.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentségli dvezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizarélag a gyimédlcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgald kiilnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jeldlhetd ki.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

kovetelmény rendszere.

27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (2) A kiil6nleges mezégazdasdgi lizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6z6en vizsgdini kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén részben felhagyott, alul hasznositott majorsag
mez6gazdasagi telephely jelen médositds soran felhasznalasra keriil.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlatu  mezbégazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdok, mely a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsat
és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mezbgazdasdgi (mezévédd fasitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
telepliilésdkoldgiai célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd
ki.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeldli az dvezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggd nadas
mlivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a koévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatdk, melyek azok fenntartdsat vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.
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a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak megjeleld
teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kévetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a modositas nem érintett.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi
teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésli erdéteriiletet (mez6védd erddsavként) kell kijeldlni, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolodo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdt, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijellést a biotophdlozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a koévetelmény teljesitése:

A mddositas soran 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzacios teriilet biztositasaval keriil
az ott megfogalmazott kovetelmények kielégitése. Allategészségiigyi szempontbél
baromfi telepek kézvetlen kdrnyezetében vonulé vadmadaraknak életteret biztosito
fasitasok keriilendéek. Azonban a médositas soran rogzitett uj erdéteriiletek a nagy
kiterjedésli mez6gazdasagi tablakat megosztja, tagolja. Ezzel az egybefiiggs nagytablas
birtokszerkezet a tervezési teriileten beliil tagoltsaga jelentés mértékben javal.

kovetelmény:

9/2023.(11.24.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szolo jogszabdly elGirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovabbi mez6védé védelmi rendeltetésii
erdéteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mez8gazdasdgi teriilet-felhaszndlast (dllando
gyepek) kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

Allategészségiigyi szempontbél baromfi telepek kozvetlen kdrnyezetében vonulé
vadmadaraknak életteret biztosito fasitasok keriilendéek.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkézékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodd haszndlatdt.

a kovetelmény
teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal Gsszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kovetelmény
teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsat
szolgdljdk.

a kovetelmény
teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elGsegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepliilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kovetelmény
teljesitése:

Jelen modositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazdadlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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. ¥l

7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
8. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjanak évezete
9. Okoldgiai puffer teriiletének évezete
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10. Kivdlé termdéhelyi adottsdgu szantétertiletek évezete
11. J6 term&helyi adottsagu szanték

12. Erdék bvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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17. Nagy vizi meder 6vezete
18. VTT-tdrozok évezete
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19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

20. Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések 6vezete
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24.Térségi egylittm(ikodés vezete

26. Gyiimélcstermesztés térségi jelentségli 6vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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9. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
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Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:
-128,29 érték
+166,08 érték
+ 37,79érték

e Jelenlegi aktivitdsi érték:
e Teriiletvdltozdst kévetd érték:
e Az aktivitds érték valtozdsa 6sszességében és eldjele

Opalyi K6zség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

Teriilet mérete Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .
értéke
1. | Altaldnos haszndlat tipusa ?;:il;%lglft?r )
27. | Mez6gazdasagi Gzemi terilet 0,7 0 0
35. | Egyéb erdéterilet 9,0 3,27 29,43
37. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 26,72 98,86
Osszesen: 128,29
Opalyi Kozség valtozott bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
. p Teriilet
3 : . Teriilet mérete P
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .
értéke
. Srtékmutato
1. | Altalanos haszndlat tipusa ?;oent;;:; Ift;r )
27. | Mezb6gazdasagi Gizemi terilet 0,7 12,51 8,76
35. | Egyéb erdéterilet 9,0 17,48 157,32
37. | Altalanos mezGgazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 166,08
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